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SAZETAK

Predmet procjene

e Poslovni prostor povrsine 31,50 m2 u aneksu stambeno - poslovno zgrade Vukovarska

254 - KorCulanska 3 A-F, Zagreb
e Lokacija - Kor¢ulanska 3F, Zagreb
e Zgrada je sagradena oko 1995. godine

Svrha procjene

¢ Procjena sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine radi ste€ajnog postupka

Dokumentacija

o Zk Ulozak broj 2942 k.o. Trnje
Posebni izvadak: Suvlasnicki udio redni broj: 225

TrziSna vrijednosti nekretnine procjenjuje se na

e 34.600,00 EUR
(1098,41 EUR/m2)

Napomena:
Nekretnina je procjenjena poredbenom metodom

U Zagrebu, rujan 2023. godine

IZRADILA:
Jasmina Sokman Matulié, dipl. ing. arh.

Stalna sudska vjeStakinja za arhitekturu
i procjenu nekretnina
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PODACI O PROCJENITELJU

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-4/2021-4
Velika Gorica, 8. veljace 2021.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, oduéujuéi u
povodu zahtjeva Jasmine Sokman Matuli¢, dipl. ing. arh., za ponovno imenovanje stalnom
sudskom vjestakinjom, sukladno odredbi ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine"
br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s
odredbom ¢€l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 8. veljace 2021.

rijesioje

Jasmina Sokman Matulié, dipl. ing. arh., OIB: 26243870107, iz Samobora, Petra
Katancica 34, ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za ARHITEKTURU I
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Stalna sudska vijestakinja Jasmina Sokman Matuli¢, dipl. ing. arh., podnijela je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom za arhitekturu i procjenu nekretnina. Uz zahtjev prilozila je r1jeSenje iz
prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv podnositeljice ne vodi kazneni postupak, presliku
diplome SveucilisSta u Zagrebu Arhitektonski fakultet o stecenom struénom nazivu
diplomirani inzenjer arhitekture, policu osiguranja od odgovornosti, potvidu o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, rjeSenje
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu o upisu u Iimenik ovlastenih arhitekata,
uvjerenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja o poloZzenom stru¢nom
ispitu, popis predmeta i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.
Budu¢i da podnositeljica zahtjeva ima prebivaliSte na podruc¢ju nadleznosti

Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi ¢l. 5. st. 1. Pravilnika, o njezinom
zahtjevu odlucuje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.
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Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-737/16-4 od 8. veljace 2017. ponovno
imenovana stalnom sudskom vjeStakinjom za arhitekturu i procjenu nekretnina na vrijeme od
Cefiri godine.

U prethodnom razdoblju obavljala je vjeStacenja u kojima bi bila angaZirana od strane
suda, ima zakljucenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavila je
potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi él. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositeljicu zahtjeva, iz
kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjecavale da se podnositeljicu zahtjeva
ponovno imenuje za stalnu sudsku vjestakinju.

Buduci da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositeljica zahtjeva
iqpunjava uvjete propisane odredbama ¢l. 2. i ¢l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njezin
zahjev i na tCmElJU odredbe €l. 126. st. 4. Zakona 1 ¢l. 12. st. 5. Pravilnika, odluéiti kao u
izreci ovog rjesenja.

Dokument je elektroni ki potpisan: ENHH

NIKOLA RAMU  AK O- UPANUSKI SUD U VELIKQJ GORIGI Predsjednik suda

Vrljeme potplslvania: 2 5.4.97=¢ 1300485231 38353830 303637 363138

08-02-2021 L=VELIKA GORICA
S=RAMU  AK

08:49:09 GNKOLA Nikola Ramuscak

CN=NIKOLA RAMU  AK

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog tjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poite, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Jasmina Sokman Matuli¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana

Broj zapisa: eb2f6-fe521
Kontrolni broj: 02b5a-b815b-e5d63

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOQI GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete pIOVJentl na Sl_]edECOJ web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

izvornik ovog dokumenta.

Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostonost dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,

Provijeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
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1.0. UVOD

Na zahtjev gospodina Darka Stefeka iz Zagreba, Gorice 66 izvriena je procjena trzisne
vrijednosti nekretnine - poslovnog prostora povrSine 31,50m2 - koji se nalazi u aneksu
stambeno-poslovne zgrade Vukovarska 254 - Korculanska 3A-F u Zagrebu. Poslovni prostor je na
adresi Korculanska 3f.

Poslovni prostor je u vlasnis$tvu tvrtke ZAG - INVEST d.o.0. u stecaju, OIB 93555067849,
Gorice 66, Zagreb, a procjena je potrebna radi stecajnog postupka. Dan kakvoce i dan vrednovanja
je 23.rujan 2023. godine, kada je obavljen o¢evid. Osnovica za procjenu je trziSna vrijednost.

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile. (¢l. 4 tocka 76 Uredbe (EU) br. 575/2013 od 26. lipnja 2013. o
bonitetnim zahtjevima za kreditne institucije i investicijska drustva i o izmjeni Uredbe (EU) br.
648/2012.

. Popis primijenjenih propisa i literature

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o vlasniStvu i drugi stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00,114/01,79/06, 141/06, 146/08,38/09, 153/09, 143/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08,126/10)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17,39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19)

Pravilnik o nac¢inu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Gradevinska regulativa i pravila struke

Priopcenje Indeksi cijena stambenih objekata za prvo tromjeselje 2023. - DZS

Priopéenje Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2023. - DZS

Uhlir Z, Majéica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina - DGIZ, Berislavi¢eva
1, Zagreb

European Valuation Standards (EVS 2020)
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2.0. OPCE INFORMACIJE

2.1.  Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene je poslovni prostor povrSine 31,50 m2 na adresi Korculanska 3F,
Zagreb, u aneksu stambeno-poslovne zgrade Vukovarska 254 - Korculanska 3A-F.

U poslovni prostor se ulazi iz unutras$njeg hodnika. Sastoji se od jedne prostorije povrsine
25,00 m2 koja je orijentirana na pristupni hodnik te sanitarnog ¢vora.

Prostor je potpuno ureden, te (trenutno) u funkciji servisa za bicikle.

2.2. Podaci o legalitetu nekretnine

Zgrada Vukovarska 254 - Korc¢ulanska 3A-F u Zagrebu je upisana u ZK ulozak br 2942 k.o.
Trnje. Zgrada je sagradena na k.¢. 2404 k.o. Trnje, povrsine 5745 m2 (prema ZK).

Za zgradu je izdana Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-01-05/95-01/24 Ur. broj: 251-05-
20-96-6 od 17. prosinca 1996. godine, kako je vidljivo iz ZK-izvatka, te ona ima legalan status u
prostoru.

Zgrada je etazirana kao etazno vlasniStvo s odredenim omjerima. Predmetni poslovni
prostor upisan je u Posebni izvadak: Suvlasni¢ki udio redni broj: 225, a opisan je kao:

225. Suvlasnicki dio: 41,556/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-225)
Lokal L7u prizemlju anexa stambeno-poslovne zgrade povrsine 31,50 m2
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3.0. LOKACIJA

3.1.  Makrolokacija

9/2023 google.hr.maps

Predmetni poslovni prostor se nalazi u Zagrebu,
glavnom gradu Hrvatske. Zagreb je smjesten u
sjeverozapadnom dijelu Hrvatske, na obroncima
Medvednice i uz rijeku Savu. Zagreb je ekonomsko,
administrativno i kulturno srediSte Hrvatske. Gotovo sve
veCe hrvatske tvrtke, medijske kuce i znanstvene
institucije imaju sjediSte u Zagrebu. Zagreb je i prometno
srediSte.

Zagreb se proteze na preko 30km u smjeru istok -
zapad i preko 20 km u smjeru sjever-jug. Povrsina
Zagreba iznosi 641 km2. Prema popisu stanovnika iz
2021. u Zagrebu Zivi 769.944 stanovnika, a na Sirem
podrucju grada preko 1.070.000.

3.1.  Mikrolokacija/polozaj i prilaz

. /

Mikrolokacija nekretnine je u gradskoj Cetvrti Trnje koja zauzima juzni dio srediSnjeg
gradskog prostora. Nekretnina je u isto¢nom dijelu Cetvrti, cca 2,5 km jugoisto¢no od centra grada,
u kvartu SigecCica u dijelu koji je omeden ulicom grada Vukovara sa sjevera, Avenijom Marina
Drzi¢a sa zapada, Radni¢kom cestom i Folnegovi¢evom ulicom sa istoka a Slavonskom avenijom sa
juga. Najveéi dio SigecCice zauzimaju stambene i stambeno-poslovne zgrade gradene od 50-ih
godina XX. stoljeca do danas, dok su u manjem, starijem dijelu obiteljske kuce. ViSestambene
zgrade su gradene na slobodnostoje¢i nacin (tzv. Stapiéasti urbanizam), okruzene parkiraliStima i
zelenim povrSinama, dok su obiteljske ku¢e na manjim Cesticama u relativno uskim ulicama. U
kvartu se nalazi djeéji vrti¢, osnovna ékola i crkva, razni poslovni, ugostiteljski i drugi usluzni
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U neposrednom susjedstvu ovog kvarta, sa sjeverne strane ulice grada Vukovara, se u
posljednjih 20-ak godina razvilo novo poslovno srediSte grada u kojem se nalaze razni uredi,
hotel, trgovine i drugo. Kao pandan istome, na sjeveroisto¢nom rubu Sigecice, uz Radnicku cestu
nalazi se relativno nova poslovna zgrada Zagrebtower.

Ulice koje omeduju Sigecicu su velike gradske prometnice, pa je kvart prometno jako
povezano sa ulazom-izlazom iz grada, sa centrom i sa drugim dijelovima grada.

dobro

google.com/maps

Predmetna nekretnina se nalazi u srednjem - sjevernom dijelu kvarta, uz T-Kkrizanje
Korculanske i Vukovarske ulice, koje je podjednako udaljeno od kriZanja Vukovarske i Drzi¢eve te
Vukovarske i Radnicke. Predmetna zgrada je na jugoisto¢noj zgradi Kkrizanja, uvucena od
Vukovarske i od Korculanske. Suprotno od nje je slicna stambeno-poslovna zgrada, podjednake
starosti. Preko puta, u Vukovarskoj, na sjevernoj strani kriZanja, je srednja Skola te poslovni
centarGreen Gold.

Lokacija je dostupna javnim gradskim prometom i to tramvajima koji prolaze
Vukovarskom (linije 2, 3 i 13) te Drzi¢evom (linije 6, 7 i 8) . Tramvajska stanica na Vukovarskoj je

udaljena cca 50m, a na Drziéevoj cca 400m od krizanja Vukovarske i Korc¢ulanske. google.hr/maps

3.2. Buka, zagadenje

Prema strateSkoj karti buke (geoportal.zagreb.hr) na lokaciji je neSto poveéana buka od
prometa. Ostalih izvora zagadenja nema.
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4.0. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema podacima DZS-a (dzs.hr)u drugom je tromjesecju 2023. BDP realno veci za 2,7% u
odnosu na isto tromjesecje 2022.

Prva procjena, prema izvornim podacima, pokazuje da je tromjesecna bruto dodana
vrijednost (BDV) u drugom tromjesecju 2023. realno veca za 2,1% u odnosu na isto tromjesecje 2022.
Tromjesecni rast BDV-a vidljiv je u vecini skupina djelatnosti, a na njega su najvise utjecale
Financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja, Strucne, znanstvene i tehnicke djelatnosti te
Administrativne i pomo¢ne usluzne djelatnosti.

Potrosnja kuéanstava realno je porasla za 2,3% u drugom tromjesecju 2023., a na to je
najvise utjecao porast prometa usluznih djelatnosti.

Potrosnja drZzave u drugom tromjesecju 2023. ostvaruje realni rast od 0,3% u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine.

U drugom tromjesecju 2023. izvoz roba i usluga realno je pao za 1,6%, a uvoz roba i usluga
realno je pao za 3,6%.

1. BRUTO DOMACI PROIZVOD, REALNE STOPE RASTA | TEKUCE CIJENE

2022. 2023,
V-VL | VIL—IX X~ XIl. m V.~ V.

Izvorni podaci, realne stope rasta (%)
Odnos prema istom razdoblju prethodne godine 8,7 53 3,5 28 2,7
Sezonski prilagodeni podaci, realne stope rasta (%)
Odnos prema prethodnom razdoblju 1,2 -05 0.5 13 1.1
Odnos prema istom razdoblju prethodne godine 8.4 55 3,7 26 2,5
Tekuce cijene, mil. eura

Bruto domaci proizvod 16 888 18776 16 884 16713 18 797

Prema DZS, godisSnja stopa inflacije za 8/23 iznosi 7,8% (izvor: dzs.hr - 9/23)

Inflacija
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Priopcenje Indeksi cijena stambenih nekretnina za prvo tromjesecje 2023. (CIJ-2023-2-
1/1) DrZavnog zavoda za statistiku od 5.7.2023. godine objavljeno na www.dzs.hr navodi:

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom
tromjesecju 2023. u odnosu na cetvrto tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 2,0%. U odnosu na
prvo tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 14,0%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za
0,9%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2022. za 7,7%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu
na cetvrto tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 2,2%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2022. za
15,0%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2023. u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2022.
u prosjeku su za Grad Zagreb niZe za 0,3%, dok su za Jadran u prosjeku vise za 3,6% i za Ostalo za
5,5%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 14,7%, za Jadran za 13,2% i za Ostalo za 16,6%.

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

.= 1. 2023." L. —11l. 2023. L —1Il. 2023.
@ 2015. X. - XII. 2022. I. - 1II. 2022.

Indeks cijena stambenih objekata - ukupno 173,56 14,0
Novi stambeni objekti 146,93 09 77
Postojeci stambeni objekti 178,82 2,2 15,0
Grad Zagreb? 193,34 03 14,7
Jadran? 166,65 3,6 13,2
Ostalo? 154,22 55 16,6

1) Indeksi (od prvog tromjesedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
2) Popis pripadajucih gradova i opcina Republike Hrvatske za potrebe izracuna indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzeti na poveznici Statistika u nizu pod naslovom
Cijene.

Priopcenje Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2023. (GRAD-2023-4-
1/1) DrZavnog zavoda za statistiku od 7.9.2023. godine objavljeno na www.dzs.hr navodi:

U prvom polugodistu 2023. prosjecna cijena 1 m2 novih stanova koje su prodavala trgovacka
drustva i druge pravne osobe, bez POS-al), iznosila je 2 326 eura. Ta cijena veca je za 1,7% u odnosu
na drugo polugodiste 2022. i za 6,8% u odnosu na prvo polugodiste 2022.

Prosjecna cijena 1 m2 stanova POS-a (na temelju Programa drustveno poticane
stanogradnje) u prvom polugodistu 2023. iznosila je 1 305 eura.

U istom razdoblju ukupna prosjecna cijena po 1 mZ2 svih prodanih stanova (bez obzira na
prodavatelja) iznosila je 2 219 eura.

U izracunu ukupne prosjecne cijene 1 m2 stana u prvom polugodistu 2023. stanovi POS-a

sudjelovali su s 10,6% u ukupnom obujmu pracenih prodanih m2, a ostali prodavatelji s 89,4%.

Prema istom priopcenju je na podruc¢ju Zagreba u prvom polugodistu 2023. godine
prodano sveukupno 999 novih stanova ukupne korisne povrsine 67777 m2 po prosjecnoj cijeni
od 2623 EUR/m2 kod cega su trgovacka druStva i druge pravne osobe prodavatelji 992 stana
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(67349 m2) po prosjecnoj cijeni od 2633 EUR/m2, dok je u programu POS -a prodano 7 stanova
(438 m2), po prosjecnoj cijeni od 1005 EUR/m2.

Na podrudju Ostala naselja je u prvom polugodistu 2023. godine prodano sveukupno 1354
novih stanova (ukupne korisne povrSine 90370 m2) po prosjecnoj cijeni od 1916 EUR/m2 kod
Cega su trgovacka druStva i druge pravne osobe prodavatelji 1111 stanova (74110 m2) po
prosjecnoj cijeni od 2048 EUR/m2 dok su u programu POS -a prodana 243 stana (16260 m2), po
prosjecnoj cijeni od 1313 EUR/m2.

3. BROJ | POVRSINA NOVIH STANOVA | STRUKTURA CIJENE U PRVOM POLUGODISTU 2023.

Prodanl stanovi Prosje¢na cijena po 1 m?, euri
ovi gradevinskog | troskovi gradenja ST
broj 5 ukupno g g Vi &l _J ostali trokovi
povrsma m zemUlsta i dobit izvodaca

Republika Hrvatska 2353 158 147 2219 1351 617
Zagreb 999 67777 2623 331 1517 775
Ostala naselja 1354 90 370 1916 191 1227 498

Prema prodavatelju stanova

Trgovacka drustva i druge pravne
osobe, bez POS-a

Republika Hrvatska 2103 141 459 2326 265 1390 671

Zagreb 992 67 349 2633 332 1522 779

Ostala naselja 111 74110 2048 204 1270 574
POS

Republika Hrvatska 250 16 688 1305 134 1023 148

Zagreb 7 428 1005 175 736 94

Ostala naselja 243 16 260 1313 132 1031 150

www.dzs.hr 09/2023
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Prema izvjestaju "2022 Overview and 2023 Outlook Croatia” kojeg je na engleskom jeziku
izradila tvrtka Colliers International i objavila na svojoj web stranici (datum pristupa 9/2023) u
vezi trziSta poslovnih prostora (Office) navedeno je slijedece:

Kljucne trZisne brojke-Zagreb

Kev fieures - Zaereh + Market activity is strongest in Zagreb and Split
Ukupna ponuda 1.500.000 m2 ylgug with occupier and investor demand
Nepopunjenost 4,0% Uu_Leripping the_ﬂ supply. The ex@sting stqck is
| . . Total Stock quite old but this will change with pipeline
M]esecna renta (po mZ) - Klasa A 15 || 2 projects and reconstructions
_130€/m2 S miionm
7
. + Latest notable completions include 1%t phase of
9
Prvoklasni p”hOd 6, 75% City Island complex by KFK and Infobip Campus
'3 Vacancy in Zagreb. GTC is finishing works on Matrix C,
Trsi¢na aktivnost najjac“a (&v 4.0% third building in Matrix Office Park
je u Zagrebu i Splitu, uz potraZznju + Construction costs and land prices grew
zakupaca i investitora koja Class AMonthly Headine ~ SIBNHficantly in the last two years. Net effective
L. . & Rent rents should be >= €15/ m? to to make new
nadmasuje ponudu. Postojeci = , developments feasible
poslovni prostori su prilicno stari, €13.0/m

. P e + Demand for flexible offices is growing. High
ali to Cce se promyeniti s inflation should result in rising rents for leases

projektima rekonstrukcije, } Prime Yield with indexation clause, however, tenants will try
Najnovija znacajna i 6.75% o negotiate
dovrsenja  ukljucuju 1. fazu
Kompleks City Island od KFK-a i Infobip Campusa u Zagrebu. GTC zavrSava radove na Matrix C, treca
zgrada u Matrix Office Parku.
U posljednje dvije godine znacajno su rasli troskovi gradnje i cijene zemljista. Efektivne neto
najamnine bi trebale biti >= 15 €/ mZ2 da bi novi razvoji projekti bili isplativi.
Potraznja za fleksibilnim uredima raste. Visoka inflacija bi trebala rezultirati porastom
najamnina s klauzulom indeksacije, medutim, zakupci ¢e pokusati pregovarati.

U vezi trziSta poslovnih prostora (Retail market) isti izvjeStaj kaze:

Key figures - Croatia

Kljucne trzZisne brojke- HrvatSKa .......eoeeeeesiieeens . Rei@é‘ [mark‘?l ha‘i{ seen a fUA'_riE_O\;F?f to ﬁre-
7 A : : ) covid turnovers. However, high inflation has
Trgovacki centri i parkovi S:?&E‘”g mals and retai eroded the purchasing power and this could in
1.500.000 m2 ® P . turn reflect negatively on non-essential retail
Nepopunjenost3,0% 1.5 million m? businesses
”

Mjese¢na renta - prvoklasni o _ Occupancy cost ratio (OCR) has increased as
Vacancy in prime shopping

centri - 10-45 €/m2 @ malls higher costs outpaced the turnover growth
W

Prvoklasni prihod 6,75% 3.0% + Retail parks and food big-boxes continued
opening across the country. Retail park SPOT by
Headline rents in prime domestic retailer Tommy was the biggest

MaloprOdajno trziste g malls completion last year
doZivjelo je potpuni oporavak 1= €10 - €45 / m?2
d? precoyld pr_'(_)me?a' Medutl__m’ (IMMOFINANZ) which has been expanding their
visoka inflacija je smanjila Prime Yield Stop Shop retail park portfolio by a combination
kupovnu modé i to bi se maoglo }ﬂﬂ 6.75 % of developments and acquisitions
negativno odraziti
maloprodaju  proizvoda
nisu esencijalni.

Omjer troskova popunjenosti (OCR) je porastao kad su visi troskovi nadmasili rast prometa.

Maloprodajni parkovi i veliki prodavaci hrane nastavljaju otvaranja diljem zemlje. Retail
park SPOT domaceg trgovca na malo Tommy bio je najveci zavrsetak prosle godine.

Najaktivniji igra¢ bio je CPI Property Group (IMMOFINANZ) koja je $irila svoje Stop Shop
retail park portfelj kombinacijom razvoja i akvizicija.

Nekoliko novih projekata bit ¢e dovrseno 2023.
www. colliers.com

» The most active player was CP| Property Group

» Several new projects will be completed in 2023

iture big-box
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5.0. OPIS NEKRETNINE /POSLOVNOG PROSTORA/

5.1. Zgrada - tlocrtna i vertikalna organizacija

Predmetni poslovni prostor se nalazi u
stambeno-poslovnoj zgradi koja je sagradena na
slobodnostoje¢i nacin. Nadzemni dio zgrade se
vizualno, funkcionalno i konstruktivno sastoji od
stambeno-poslovnog dijela i aneksa, te ima
razvedeni tlocrt i volumen. Tlocrt nadzemnog
dijela je smjeSten unutar dimenzija cca 31,5x95
m, izduZen u smjeru sjever-jug. Sastoji se od
stambeno-poslovnog dijela ¢iji tlocrt ima jedan
duzi i dva rubno smjeStena kraca kraka te aneksa
uz duZi krak. Nadzemna visina stambeno-
poslovnog dijela je prizemlje + 5 katova, dok je
visina aneksa prizemlje + kat. Zgrada ima jednu
podrumsku etazu, ¢iji tlocrt je veci nego tlocrt
nadzemnog dijela. U prizemlju stambenog
poslovnog dijela i u aneksu su poslovni prostori,
na ostalim etazama stanovi, a u podrumu su
garaZe i spremista.

ulica grada Mukovara

geoportal.zagreb.hr

U konstruktivnom smislu se zgrada sastoji od nekoliko dilatacija. U stambeno-poslovnom
dijelu jedna dilatacija sadrzi dva kuéna broja (Vukovarska 254 i Korculanska 3A-3E) dok je aneks
jedan kuéni broj (Korculanska 3F). Ulaz u stubi$ta te u lokale u stambeno-poslovnom dijelu zgrade
je direktno sa ulice na koju su orijentirani (Korculanske ili Vukovarske). Aneks je tlocrtno
koncipiran kao trgovacki centar koji se sastoji od uzduznog hodnika i lokala koji su orijentirani na
taj hodnik i/ili na vanjski prostor, i to parkiraliSte sa straznje strane zgrade. Ulaz u pojedine
poslovne prostore je i/ili iz unutras$njeg hodnika ili vanjskog prostora. Ulaz u unutrasnji hodnik je
kroz prolaz u zgradi ili direktno iz vanjskog prostora, sa juZne strane aneksa. Poslovni prostori su
od hodnika odvojeni bravarskim stijenama.

Sa straZnje strane aneksa je parkiraliste, kojem se prilazi sa juzne strane cCestice.

5.2.  Poslovni prostor - tlocrtna organizacija

Predmetni poslovni je smjeSten u aneksu.

Ulaz u poslovni prostor je iz unutrasnjeg hodnika, na koji je isti orijentiran.

Tlocrtna organizacija poslovnog prostora je vidljiva iz priloZenog nacrta. Isti se sastoji od
jedne prostorije povrsine cca 25m2 koja je orijentirana na pristupni hodnik te sanitarnog ¢vora sa

njene straznje strane.

Visina prostora je 3,08 cm.
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5.3.  Tehnicki opis
ZGRADA
POVRSINA CESTICE - prema ZK- 5745 m2 (zajedno sa izgradenim dijelom)

TLOCRTNA POVRSINA ZGRADE - 4298 m2
NEIZGRADENI DIO CESTICE - 1447 m2

NGP (neto gradevinska povrSina) -/
GBP (gradevinska bruto povrsina) - /

KATNOST
nadzemne etaze : prizemlje + 5 katova

GODINA GRADNJE

Zgrada je sagradena oko 1995. godine
KONSTRUKCIJA

temelji - armirani beton

nosiva konstrukcija - armirani beton
stropna konstrukcija - armirani beton

medukatna konstrukcija - armirani beton
krovna konstrukcija - ravni krov

VANJSKE ZAVRSNE OBRADE
Procelje - stambeno-poslovni dio - polumontaZni ab fasadni paneli
- aneks - oZbukano i obojeno

UNUTRASNJE ZAVRSNE OBRADE - ANEKS, unutra$nji hodnik
Podovi - teraco - ploce

Zidovi - ozbukani i poludisperzivna boja

Stropovi - beton, obojan

VRATA I PROZORI - ANEKS, unutrasnji hodnik
Vanjska stolarija - crna bravarija, olicena

INSTALACIJE - ANEKS

Zgrada ima sve komunalne prikljucke

Grijanje - centralno (lokali, hodnik nije grijan)

U prostoru unutra$njeg hodnika vidljive su instalacije zgrade (ventilacija, kabalizacija, plinidr.), a
rasvjeta je rijeSena nadzbukno (rasvjetna tijela i instalacije struje)

LIFT
u aneksu nema lifta

ENERGETSKI RAZRED

/
VANJSKO UREDEN]JE
/
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POSLOVNI PROSTOR

NGP (neto gradevinska povrsina) - 30,50m2 (prema ZK)
POLOZA] PROSTORA - aneks, prizemlje; ulaz iz unutra$njeg hodnika i orijentacija na isti
GODINA GRADNJE/UREDENJA - iz doba gradnje (oko 1995. g.)

PREGRADNI ZIDOVI
masivni

ZAVRSNE OBRADE

Podovi - gres plocice u dvije boje, u sanitarijama keramicke plocice

Zidovi - poludisperzivna boja, u sanitarijama keramicke plocice

Stropovi - spusteni stropovi tip Armstrong ( sa vidljivim rasterom) i ugradbenom rasvjetom

VAN]JSKA STOLARIJA
Vanjska stolarija - alu - eloksirani profili, sa toniranim reflektiraju¢im izo-staklom; kao zastita od
sunca ugradeni su ,venecijaneri“

UNTARNJA STOLARIJA

Stokovi i krila - drveni, furnirani,
krila puna, krila i Stokovi
dijelom profilirani

ULAZNA VRATA

Poslovni prostor je od pristupnog
hodnika odvojen
viSekrilnom ostakljenom
bravarskom stijenom

SANITARNI ELEMENTI
Umivaonik i wc, standardne
kvalitete

INSTALACIJE

El. energija - vlastiti priklju¢ak

Telefon - vlastiti prikljucak

Voda, odvodnja - zajednicko za
zgradu

Grijanje - centralno, nadzbukni
cijevni razvod

Ogrijevna tijela- plocasti
radijatori od alu lijeva

Priprema tople vode - el. bojler

tlocrt - od narucitelja

“TLOCRT
PRIZEMLIA
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5.5. Ocjena stanja

Unutrasnji hodnik kroz koji se dolazi u poslovni prostor je zapusten, neodrzavan, ostavlja
lo$ dojam, ali nisu primijeéeni gradevinski nedostaci . Takoder nisu primijecene pukotine ili druga
oStetenja vezana uz potres. [zvana je op¢i dojam zgrade (stambeno-poslovnog dijela i aneksa)
prosjecan.

U samom lokalu vidljivi su tragovi procurjevanja vode na spustenom stropu, dok drugih
Stete i/ ili nedostataka nema. Lokal opc¢enito djeluje zapusteno.

Obzirom na zapusteno stanje unutrasnjeg hodnika ocjenjuje se da je utrzivost nekretnine
oteZana.
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4.6. Iskaz povrsina i zapremnina nekretnine
ZEML]ISTE/ ZGRADA
ZK ul. broj 2942 k.o. Trnje Posjedovni list broj
rbr. | Cestica opis PovrSina /m?2 Cestica opis | Povrsina /m2
1. k.C. 2404 Zgrada u 5745 | k.C. 2404 Park 1447
k.o. Trje | Zagrebu, k.o. Trnje Zgr.br. 254-3/A-F, 4298
Vukovarska 254 i Koréulanska, 254
KorCulanska 3A-F Vukovarska
i park
Ukupno: 5745 Ukupno: -
[ ]
Zagrebachka ZG
infrastrulitura -GEO-
prostornih podataka P? RTA I-
Identifikacija K.C.
Identifikacija
Pretraga po: Katastarska cestica -
Katastarska opcina: | TRNJE -
Katastarska éestica: | 2404 /| Podbroj
3 Ponisti «" PretraZi
Podaci za katastarsku &esticu: TRNJE 2404 20
Ukupna povrsina: 5 745 m?2 Q) Dohvat zemljignoknjiznin podataka
Posjedowni list | Vrsta PL. Maziv (Adresa Kff]l Madin uporabe / Vrsta zgrade | Povrdina dijela K.G.
4572 EV LULICA GRADA V.. PARK 1447 m?
4572 EV ULICA GRADA V.. ZGR.BR.254-3/A-F Kortul... 4298 m?
geoportal.zagreb.hr
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POSLOVNI PROSTOR
A) GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA
etaza P /m2/ k BRP /m?
prizemlie | POSLOVNI PROSTOR 35,10 | Cca 1,40 49,14
UKUPNO 49,14
B) VOLUMEN
etaza P /m2/ | Visina/m/ Volumen /m3/
prizemlje | zatvoreni dio 49,14 3,30 162,16
UKUPNO 162,16
C) NETTO KORISNA POVRSINA
Prema ZK
rbr Etaza Prostorija KP/m2 Koef NKP/m2 KP
o /prema nacrtu/ | (prema nacrtu) ' (prema nacrtu) | /prema ZK/
1 prizemlje | lokal 25,00 1,00 20,50
Sanitarije 1,80 1,00 1,80
Sanitarije 1,50 1,00 1,50
Spremiste 1,35 1,00 1,35
Sanitarije 0,90 1,00 0,90
sanitarije 0,78 1,00 0,78
UKUPNO 31,33 31,33 31,50
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5.7.  Fotodokumentacija

unutradnji hodnik aneksa

unutrasnji hodnik aneksa

unutra$nji hodnik aneksa
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spremiste sanitarije
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Tl
T

Korc':ulansa, aneks, pogled prema sjeveru Vukovarka, okolina, pogled prema zapadu
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6.0. TRZISNA VRIJEDNOST

6.1.  Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) te Pravilnika o metodama
procjene nekretnina (NN 105/15) propisane su tri metode procjene trziSne vrijednosti
nekretnine:

e poredbena metoda - temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama
koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Propisana je
poredba sa minimalno tri nekretnine koje su prodane maksimalno ¢etiri godine unazad od
dana procjene, a koje su dovoljno podudarne sa procjenjivanom nekretninom. Ova metoda u
prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

e prihodovna metoda - temelji se na prihodu koji nekretnina postiZe ili moze posti¢i na
trzistu. Ova metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda

e troSkovna metoda - temelji se na izracunu troSkova gradenja nove gradevine, sukladne
procjenjivanoj gradevini. Uracunavaju se svi troSkovi vezani uz gradenje (zemljiSte, projekt,
doprinosi, prikljucci, gradenje). Uzimaju se u obzir normalni troskovi gradenja, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje utjecu na
vrijednost. Ova metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine
koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Unutar troSkovne metode vrijednost zemljiSta utvrduje se poredbenom
metodom.

Temeljem navedenog predmetna nekretnina procijeniti ¢e se poredbenom metodom.
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6.2.  Procjena trZiSne vrijednosti - poredbena metoda

6.2.1. Poredbene nekretnine, kupoprodajne cijene

Poredbene nekretnine su poslovni prostori u istoj poslovnoj zgradi te podjednake povrsie
kao i procjenjivana nekretnina koji su prodani u periodu 2020. do 2023. godine. Podaci o
kupoprodajama su preuzeti iz aplikacije e-Nekretnine.

Kupoprodajne cijene su prikazane u tablici 1.

6.2.2. Meduvremensko izjednacavanje

Meduvremensko izjednacavanje je prikazano u tablici br. 2. Meduvremensko
izjednaCavanje izvrSeno je prema statistici Indeksi cijena stambenih objekata, Q1-2023. Novijih
podataka nema.

6.2.3. Interkvalitativno izjedna¢avanje

Interkvalitativno izjednacavanje prikazano je u tablici br. 3.

6.2.4. StatistiCka obrada i isklju¢ivanje neuobicajenih ili osobnih okolnosti

Prosjecna cijena poredbenih nekretnina nakon meduvremenskog i kvalitativnog
izjednacCavanja i statisticke obrade iznosi 1257,22 €/m2.

6.3.5. Privremena vrijednost nekretnine

Privremena vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je u iznosu 1.099,73 €/m?2
povrsine iz ZK (prosjecna cijena poslovnih prostora u anexu).
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Tablica br. 1 | POREDBENE NEKRETNINE - KUPOPRODANE CIJENE
R. |kt Adresa Povrsina | ID ZKC Kupo Datum €/m2
br. | ko. Zagreb u prodajna sklapanja
Trnje prometu cijena ugovora
M2 €
Vukovarska 254-
1| 2404 Korculanska 3A-F 11,92 1818693 21.555,55 | 31/01/2023 1.202,88
Vukovarska 254-
2 | 2404 Korculanska 3A-F 38,13 1816843 38.000,00 | 31/01/2023 996,59
Vukovarska 254-
3| 2404 Kortulanska 3A-F 21,19 1293784 25.000,00 | 15/07/2020 1.147,32
Tablica br. 2 MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACAVANJE
R. | Povrsina u Dafum Kupo | Bazni index na | Bazni index na Kor. Vremenski
br. | promefu sklapanja prodajna dan sklapanja dan faktor | izjednacena
M2 ugovora cijena ugovora vrednovanja (B/A) cijena
€/m2 (A) (B) €/m2
111192 31/01/2023 1.202,88 193,34 193,34 1,00 1.202,88
2| 38,13 31/01/2023 996,59 193,34 193,34 1,00 996,59
31 21,79 15/07/2020 | 1.14%,32 141,09 193,34 1,37 1.572,20
INDEKSI CIJEN-A STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
.l D | Indeksi (& 2015. = 100)”
i E."I‘.'XT D.I'fi " Indices (@ 2015 = 100) ¥
CROATIAN BUREAL novi postojedi
stambeni  |stambeni
Godina Tromjesedje objekti objekti
MNew Existing
Year Quarter dwellings |dwellings
2020. Q 12825 10769 13212 14079 12533 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 11083 13335 14109 12691 113,35
Q4 132,095 10866 13745 14545 127,61 119,45
2021. Qi 13419 11337 138,20 14543 13280 11571
Qz 139,02 11877 143,00 15255 13434 122,17
Q2 141,44 12030 14556 15460 13313 122,62
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 124,37
2022, Qi 15225 13643 15553 168,63 14728 132,32
Qz 157,94 13766 162,01 17512 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 16669 18234 155,80 139,65
Q4 170,14 14565 17495 19304 16087 146,19
2023, o} 17356 14693 178,82 19334 16665 154,22
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Tablica br. 3 KVALITATITVNO 1ZJEDNACAVANJE
R. Povrsina Vremenski kat Polozaj Uklj. Kvalitativno
br. izjednacena (dio zgrade) PDV/podlijeze izjednacena
cijena PDV-u cijena
€/m2 €/m2
17,92 1.202,88 priz anex Ne/ne 1.202,88
38,13 996,59 priz anex Ne/ne 996,59
21,19 1.572,20 priz Stamb-posl Ne/ne 1.572,20
30,50 30,50 priz anex - -
Tablica br. & | STATISTICKA OBRADA
R.br. €/m2 Odstupanje od Odstupanje Kvadrati Zadovo
(kvalitativno prosjeka € od prosjeka odstupanja liava
izjednacena cijena) %
1 1.202,88 54,34 4,32 -2.953,20 da
2 996,59 260,63 20,73 67.927,68 da
3 15%2,20 -314,98 -25,05 99.213,4:% da
170.094 34
Prosjek 1561
Tablica br. 5 | PRIVREMENA VRIEDNOST NEKRETNINE
Povrsina (ZK) | Povrsina (nacrt) koef €/m2 €
m2 M2
Poslovni 31,50 31,33 1,00 1.099,13 34.641,61
prostor
ZAOKRUZENO 34.600,00
(260.693,70 kn,
1EUR=7,54350 kn)

Napomena: vrijednost €/m2 je utvrdena kao prosjeéna cijena poredbe r.br. 1i 2 koje su smjeStene u
aneksu, kao i procjenjivana nekretnina.
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6.3.  Zakljucak - ukupna trZiSna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost predmetne nekretnine - poslovnog prostora povrsine 31,50 m2 koji se
nalazi na adresi Korculanska 3F, Zagreb, upisan u ZK uloZak br. 2942 k.o. Trnje/ Posebni izvadak:
Suvlasnicki udio r.br 225 - procjenjuje se 34.600,00 EUR-a (privremena vrijednost nekretnine
zaokruzena prema Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja
eura kao sluzbene valute u RH, od 8.5.2023. g).

Kupoprodaja ove nekretnine podlijeZe placanju poreza na promet nekretnina.

Zagreb, 27.09. 2023. godine Izradila:
Jasmina Sokman Matuli¢, dipl.ing.arh.

stalna sudska vjestakinja za arhitekturu
i procjenu nekretnina
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7.0. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj elaborat je izraden nepristrano i neovisno, u skladu sa Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) i Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i medunarodnim standardom procjenjivanja (EVS). Procjeniteljica nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te nema nikakve osobne
ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Zagreb, 27.09. 2023. godine

Jasmina Sokman Matuli¢, dipl.ing.arh.
stalna sudska vjestakinja za arhitekturu
i procjenu nekretnina
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8.0. PRILOZI

8.1.  e-ZK-izvadak 2942 k.o. Trnje, Podulozak 225
8.2. lzvod iz e-DKP-a za k.¢. 2404 k.o. Trnje
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8.1. e-ZKizvadak

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Fagrebu
ZEMLJISHOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 25.09.2023. 09:57 Yerificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 2942
Broj zadnjeq dnevnika: Z-63369/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 225 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina

zemljista Oznaka zemljidta .
_ (kat. jutro | Ehv m2
cesfice)

Rbr.

Primjedba

3A -FIPARK

1. 2404 ZGRADA U ZAGREBU, VUKOVARSKA 254 | KORCULANSKA 1597 5745

UKUPNO: 1687 5745

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

IZapn’ mljeno 06.04.2012. broj Z-18993/12

. ZabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na kébr. 2404 priloZena uporabna dozvola Gradskog
ureda za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze klasa: UPN-361-05/95-01/24
ur. br. 251-05-20-96-6 od 17. proginca 1996. g. £iji se izvornik nalazi u ovosudnoj zbirei isprava pod
posl. br. Z-32197/06.

ZABILIEZBA

Zaprimljeno 25.11.2022_g. pod brojemn Z-63369/2022
31
PODULOSCI: 4133, 4116, 5934, 5508, 6635, 4266, 4086, 3663, BE36, 4672, 5865, 7395,

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

225. Suvlasnicki dio: 41,556/10000 ETAZNO VLASNISTVO [E-225)

Lokal L7 u prizemlju anexa stambeno-poslovne zgrade povriine 31,50 m2

ZAGNVEST, D.0.0. U STECAJU, OIB: 93555067849, GORICE 66, 10000 ZAGREB

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upiza Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.09.2023.

Zemkisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.09.2023. 10:13:11

Stranica: 1
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8.2. Izvadakiz DKP

EE
| W |
NESLUZBENA KOFLIA
REPUBLIKA HRVATSEA E.o TRNIE
GRAD ZAGREE k.2br: 2404
GRADSKI URED Z4 KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dam: 27.09. 2023,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerile 1:1000
Izvorme mjerile 1:1000

pa||n EASUB{N2ON

2428711
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